Dane o planowanym zadaniu inwestycyjnym - opis przedmiotu zaméwienia dla wykonania
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania: ,,Modernizacja budynku Sadu

Okregowego w Nowym Saczu przy ul. Pijarskiej 3 w Nowym Saczu”

1. Dane o planowanym zadaniu inwestycyjnym

1.1. Zakres rzeczowy inwestycji

WPROWADZENIE

Przedmiotowy budynek zostat wzniesiony ponad sto lat temu, a ostatni remont kapitalny zostat
przeprowadzony w latach dziewieédziesigtych ubiegtego wieku. Budynek nie jest wpisany
do rejestru zabytkow, nie jest tez ujety w ewidencji zabytkéw. Zgodnie z zapisami MPZP Miasta
Nowego Sacza ,Nowy Sgcz 29” teren, na ktérym znajduje sie dziatka nr 27, obr. 29, na ktérym
usytuowany jest budynek sagdowy, oznaczony jest symbolem B2UP — teren ustug publicznych
z przeznaczeniem na administracje i zaktad karny. Znajduje sie w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw decyzjg Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.01.2007 r., nr rejestru A-
72/M, a sam budynek podlega obowigzkowi ochrony formy.

W trakcie uzytkowania obiektu wiele elementdéw jego wyposazenia ulegto degradacji, a jego
uktad funkcjonalny obecnie nie spetnia warunkdéw okreslonych przepisami — a w szczegolnosci
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

W ostatnich latach wykonano szereg prac remontowo-budowlanych oraz instalacyjnych
w budynku polegajgcych na:

remoncie elewacji i wymianie stolarki okiennej,

remoncie czesci pomieszczen — w tym sanitariatow,

dostosowaniu wybranych pomieszczen dla potrzeb kancelarii tajnej

wyposazeniu budynku w systemy zabezpieczajgco ochronne — tj.: System Kontroli Dostepu
i RCP, System Sygnalizacji Wtamania i Napadu, System Sygnalizacji Pozaru,

wymianie sieci teleinformatycznej,

wymianie oswietlenia w pomieszczeniach biurowych oraz ciggach komunikacyjnych;

Obecnie, celem dostosowania budynku do wymaganh ochrony przeciwpozarowej, konieczne jest
wydzielenie drog ewakuacyjnych oraz zainstalowanie systemu oddymiania klatek schodowych.

Ze wzgledu na znaczne zuzycie elementow wykonczenia wnetrz celowe jest rowniez, na tym
etapie, modernizacja w tym zakresie, w pomieszczeniach i przestrzeniach komunikacyjnych
budynku — wymagany projekt wystroju wnetrz przestrzeni komunikacyjnych, oraz uwzglednienie
wymiany drzwi i posadzek w pomieszczeniach wskazanych przez Zamawiajgcego.

ZAKRES RZECZOWY

Inwestycja obejmuje roboty montazowe, budowlane i instalacyjne, ktérych wynikiem bedzie
dostosowanie budynku do wymagan ochrony p.poz., zapewnienie efektywnego ogrzewania
i chtodzenia budynku, poprawy warunkéw pracy oraz estetyki.

Ogoliny zakres robét :

modernizacja instalacji centralnego ogrzewania — wymiana instalacji stalowej oraz
grzejnikow zeliwnych wraz z termostatami,

odnowienie pomieszczen po przeprowadzonych pracach instalacyjnych,

montaz systemu klimatyzacji w czes$ci budynku dla ok 27 jednostek wewnetrznych,
montaz systemu oddymiania na dwoch klatkach schodowych - 2 komplety wraz
z podtgczeniem do centrali p.poz. oraz skorelowaniem i uruchomieniem okien i drzwi
napowietrzajgcych przewidzianych w istniejgcym projekcie i ekspertyzie p.poz,
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wydzielenie drég ewakuacyjnych i pozostatych stref drzwiami o odpornosci ogniowej —
zgodnie z istniejgcym projektem i ekspertyzg p.poz.,

dostosowanie otworéw drzwi wejsciowych do pomieszczen, wymiana czesci drzwi, oraz
zmiana funkgji niektérych pomieszczen, malowanie Scian i sufitow wszystkich pomieszczen
biurowych i przestrzeni komunikacyjnych, wymiana okfadzin $ciennych w przestrzeniach
komunikacyjnych,

wymiana posadzek w tych pomieszczeniach, ktére tego wymagaja,

dostosowanie budynku dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w mozliwie najszerszym
zakresie wraz z dostosowaniem BOI — zgodnie z dokumentem ,Model dostepnego sadu” —
wraz z uwzglednieniem zastosowania wtasciwego oswietleni zgodnego z normami,
uzupefnienie instalacji hydrantowej o szafke hydrantowg w korytarzu podpiwniczenia
na przeciw pomieszczenia kottowni,

uzupetnienie oswietlenia awaryjnego w pomieszczeniach piwnic — poétnocna czesé
korytarza,

remont tynkdw w pomieszczeniach piwnic,

remont wskazanych sal rozpraw oraz sanitariatdw usytuowanych na parterze w strefie
wejscia gtdwnego,

renowacja i malowanie wejsciowych drzwi zewnetrznych od strony ul. Pijarskiej oraz tych
drzwi wewnetrznych, ktore nie bedg wymieniane,

wykonanie szachtu instalacyjnego dla przeprowadzenia w przysziosci instalacji dla
urzadzen, ktére moga by¢ montowane na dachu budynku — np. instalacja fotowoltaiczna,

Uzasadnienie:

1. Ogrzewanie i klimatyzacja

a)

Istniejgca instalacja centralnego ogrzewania wykonana jest z rur stalowych i posiada
grzejniki zeliwne starego typu oraz zuzyte regulatory temperatury, ktére ulegajg awariom.
Ponadto niedostatecznie sprawna instalacja, w niektorych czesciach budynku, nie pozwala
na witasciwe dogrzanie pomieszczen. Planowana modernizacja instalacji centralnego
ogrzewania bedzie polegata na wymianie rur, grzejnikbw i zaworéw termostatycznych.
Zastosowanie nowych rozwigzan ma na celu unikniecie biezgcych napraw. Zmniejszenie
ztadu wody w uktadzie poprzez zastosowanie mniejszych przekrojéw rur oraz grzejnikéw
0 mniejszej pojemnosci przetozy sie na zmniejszenie bezwtadnosci uktadu i zmniejszenie
zuzycia paliwa gazowego.

W czesci potudniowej budynku funkcjonuje ukfad klimatyzatoréw typu ,Split” i ,Multisplit’™—
jako oddzielne jednostki klimatyzatorow dla poszczegdlnych pomieszczen. Byty one
montowane w réznych okresach czasowych i sg juz wyeksploatowane. W zwigzku
ze zwigkszajgcg sie ich awaryjnoscig planuje sie ich wymiane na zasadzie montazu systemu
klimatyzacji VRV lub VRF dla wyznaczonego zespotu pomieszczen. Wynikiem powyzszego
spodziewane jest zmniejszenie zuzycia energii przy zapewnieniu wiasciwego komfortu
w pomieszczeniach oraz bezawaryjne dziatanie.

Wydzielenie drég ewakuacyjnych

Zgodnie z dokumentacjg techniczng uzgodniong z Wojewddzkim Komendantem Strazy
Pozarnej, funkcje budynku nalezy dostosowac do przepisoéw p.poz. w zakresie ewakuacji osob.
W zwigzku z powyzszym konieczne jest wydzielenie drog ewakuacyjnych poprzez:

a)

b)

Montaz drzwi o okre$lonych parametrach odpornosci ogniowej wydzielajgcych klatki
schodowe (rozwigzania sg zawarte w istniejgcym opracowaniu) .

Montaz systemu oddymiania klatek schodowych wraz z zintegrowaniem go z systemem
sygnalizacji pozaru w budynku (zgodnie z istniejgcym opracowaniem).



3. Celem poprawy warunkéw pracy, estetyki i dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych
zostang wykonane nastepujgce roboty budowlane:

a) Wykonanie elementéw usprawniajgcych niepetnosprawnym korzystanie z budynku,
zapewniajgcych tatwe orientowanie sie w jego ukfadzie, sprawng i efektywng obstuge, jak
i zapewniajgcych wiasciwe bezpieczenstwo uzytkowania.

b) Czesciowa wymiana drzwi i posadzek
¢) Wymiana czesci okfadzin $cian i elementéw wystroju korytarzy.

W zakresie planowanej inwestycji planuje sie zastosowanie w przestrzeniach komunikacyjnych
wiasciwych elementéw stuzgcych informaciji i komunikacji oséb z niepetnosprawnosciami.

Biuro Obstugi Interesanta wymaga wiasciwego dostosowania dla oséb niepetnosprawnych,
w zwigzku z tym konieczna jest jego przebudowa z zastosowaniem wszystkich elementéw
pozwalajgcych na dogodne funkcjonowanie o0s6b z niepetnosprawnosciami — zgodnie
z wytycznymi dokumentem ,Model dostepnego sadu”, w slad za tym zostanie takze wymienione
umeblowanie ktére zapewni witasciwg obstuge petentéw.

2. Dane o planowanych efektach rzeczowych inwestycji

Budynek uzyska wydzielenie drég ewakuacyjnych, ponadto zostanie zaopatrzony w nowy
system bezpieczenstwa budynku - systemy oddymiania klatek schodowych, ktéry zostang
zintegrowane z systemem sygnalizacji pozaru.

Powyzsze systemy zostang zamontowane na dwoch klatkach schodowych, ktére stanowig
drogi ewakuacyjne.

Efekty rzeczowe:

— instalacja centralnego ogrzewania w catym budynku (a w tym grzejniki, termostaty,
instalacja) — 1 komplet

— system klimatyzacji w czesci budynku - 27 jednostek wewnetrznych,

— systemu oddymiania dla dwdch klatek schodowych — 2 komplety,

— wydzielenie drég ewakuacyjnych i pozostatych stref — 1 komplet,

— nowe, powiekszone otwory drzwi wejsSciowych do wskazanych pomieszczeh wraz
z montazem drzwi,

— oktadziny scienne w przestrzeniach komunikacyjnych w catym budynku — 1 komplet,

— odnowione powierzchnie scian i sufitdw poprzez naprawe powierzchni i malowanie,

— nowe posadzki w pomieszczeniach tego wymagajacych,

— odnowione oktadziny Scian piwnic,

— uzupetnione oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne piwnic,

— uzupetniona instalacja hydrantowa,

Po dokonanej w 2017 r. kompleksowej kontroli budynku przez Powiatowego Komendanta Strazy
Pozarnej w Nowym Saczu zostata wydana opinia, ze uktad funkcjonalny budynku nie spetnia obecnie
warunkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

W zwigzku z powyzszym podjeto dziatania w celu doprowadzenia do zgodnosci z przepisami w tym
zakresie.

W ramach tych dziatan w 2019 r. wykonano stosowng dokumentacje projektowo-kosztorysows.
Dokumentacja zostata uzgodniona przez Wojewddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej i czes¢
rozwigzan tam zawartych zostato juz wprowadzone.



Ostatnim elementem zabezpieczenia budynku w zakresie ochrony p.poz. jest wydzielenie klatek
schodowych i montaz systemu oddymiania, co planuje sie w zakresie tej inwestyciji.

Ponadto istniejgca instalacja centralnego ogrzewania w budynku wykonana jest z rur stalowych
i posiada grzejniki zeliwne starego typu oraz zuzyte regulatory temperatury, ktére ulegajg awariom.
Niedostatecznie sprawna instalacja, w niektérych czesciach budynku, nie pozwala na wiasciwe
dogrzanie pomieszczen. Planowana modernizacja instalacji centralnego ogrzewania bedzie
polegata na wymianie rur, grzejnikéw i zawordw termostatycznych. Zastosowanie nowych rozwigzan
ma na celu unikniecie biezgcych napraw. Zmniejszenie ztadu wody w uktadzie poprzez zastosowanie
mniejszych przekrojéw rur oraz grzejnikbw o mniejszej pojemnosci przetozy sie na zmniejszenie
bezwtadnosci uktadu i zmniejszenie zuzycia paliwa gazowego.

W czesci potudniowej budynku funkcjonuje uktad klimatyzatoréw typu ,Split” i ,Multisplit’— jako
oddzielne jednostki klimatyzatoréw dla poszczegélnych pomieszczen. Byly one montowane
w roznych okresach czasowych i sg juz wyeksploatowane. W zwigzku ze zwiekszajgca sie ich
awaryjnoscig planuje sie ich wymiane na zasadzie montazu systemu klimatyzacji VRV lub VRF dla
wyznaczonego zespotu pomieszczen.

W zakresie planowanej inwestycji planuje sie zastosowanie w przestrzeniach komunikacyjnych
wiasciwych elementéw stuzgcych informacji i komunikacji oséb z niepetnosprawnosciami.

Biuro obstugi interesanta wymaga wiasciwego dostosowania dla os6b niepetnosprawnych,
w zwigzku z tym konieczna jest jego przebudowa.

Dokumenty potwierdzajgce prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego.

Budynek Sgdu Okregowego w Nowym Sgczu usytuowany jest na dziatce ewidencyjnej nr 27, obreb
0029 w Nowym Sgczu, bedacej witasnoscig Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Sgdu Okregowego
w Nowym Saczu.

Nieruchomos$¢ Sadu ma uregulowany stan prawny:
— dziatka 27 o pow. 0,2778 ha posiada ksiege wieczystg nr NS1S/00077441/6
Inwestor dysponuje wiec nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 3 lit. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j.) przez
-prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - nalezy przez to rozumie¢ tytut
prawny wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego
prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienia
do wykonywania robdt budowlanych”. Tytut taki posiada Sad Okregowy w Nowym Saczu
w zwigzku z decyzjg o ustanowieniu prawa trwatego zarzgdu nieruchomosci.

— decyzja Urzedu Rejonowego w Nowym Sgczu nr GGG.l 7224B-1/95 z 10.01.1995r.
o ustanowieniu prawa trwatego zarzgdu nieruchomosci.

Uprawnia to Sgd Okregowy do ztoZzenia oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane w procedurze starania sie o pozwolenie na roboty
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 lit. 2 cyt. ustawy Prawo budowlane.



